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RENCANA ANGGARAN BIAYA
CONTOH HASIL - RAB LENGKAP

Nama Proyek : Rumah Tinggal 2 Lantai

Keterangan : Luas ± 240 m², harga satuan AHSP 2026 (angka ilustrasi)

REKAPITULASI

NO URAIAN PEKERJAAN BOBOT JUMLAH (Rp)

A PEKERJAAN PERSIAPAN 1,86% 18.312.000

B PEKERJAAN TANAH & PONDASI 5,73% 56.580.000

C PEKERJAAN STRUKTUR BETON 37,68% 371.775.320

D PEKERJAAN ATAP 6,55% 64.670.000

E PEKERJAAN DINDING & PLESTERAN 13,66% 134.804.640

F PEKERJAAN KUSEN, PINTU & JENDELA 5,94% 58.650.000

G PEKERJAAN LANTAI & DINDING KERAMIK 7,88% 77.795.000

H PEKERJAAN PLAFOND 4,45% 43.940.000

I PEKERJAAN PENGECATAN & WATERPROOFING 5,60% 55.280.000

J PEKERJAAN SANITAIR 2,36% 23.250.000

K PEKERJAAN MEP - ELEKTRIKAL 4,37% 43.135.000

L PEKERJAAN MEP - PLUMBING 3,90% 38.500.000

JUMLAH (REAL COST) Rp 986.691.960

Overhead & Profit (OHP) 10% Rp 98.669.196

PPN 11% Rp 119.389.727

GRAND TOTAL Rp 1.204.750.883

Dibulatkan Rp 1.204.750.000

Biaya per m² (luas 240 m²) Rp 5.019.795

Terbilang: # Satu miliar dua ratus empat juta tujuh ratus lima puluh ribu rupiah #

Ruang lingkup: Struktur (pondasi, beton bertulang, atap), Arsitektur (dinding, kusen/pintu/jendela, lantai, plafond, pengecatan), dan
MEP (elektrikal, plumbing, sanitair) - seluruhnya dihitung dari gambar kerja, divolume per item, dan dianalisa dengan harga satuan
basis AHSP 2026. Harga satuan pekerjaan beton dan dinding disusun dari koefisien SNI; daftar harga dasar bahan & upah dan
analisanya terlampir.
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RINCIAN ANGGARAN BIAYA (BILL OF QUANTITY)
NO URAIAN PEKERJAAN PERHITUNGAN VOLUME SAT VOL HARGA SATUAN JUMLAH (Rp)

PEKERJAAN PERSIAPAN

1 Pembersihan lahan & perataan Luas lahan ± 240 m² m² 240 12.000 2.880.000

2 Pengukuran & pasang bouwplank Keliling bangunan m' 64 38.000 2.432.000

3 Direksi keet & gudang material Sementara ls 1 5.500.000 5.500.000

4 Air & listrik kerja Selama pelaksanaan ls 1 3.500.000 3.500.000

5 Mobilisasi & demobilisasi alat Pulang-pergi ls 1 4.000.000 4.000.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN PERSIAPAN 18.312.000

PEKERJAAN TANAH & PONDASI

6 Galian tanah pondasi Keliling × lebar × dalam m³ 36 95.000 3.420.000

7 Urugan pasir bawah pondasi t=10 cm Keliling × lebar × 0,10 m³ 8 195.000 1.560.000

8 Lantai kerja beton K-100 Bawah footplate & poer m³ 4 1.050.000 4.200.000

9 Pondasi batu kali 1:5
Keliling × penampang
trapesium

m³ 24 1.150.000 27.600.000

10 Pondasi footplate beton bertulang 8 titik kolom utama titik 8 1.650.000 13.200.000

11 Urugan tanah kembali & peninggian lantai Volume galian − pondasi m³ 24 55.000 1.320.000

12 Soil treatment anti-rayap Luas lantai dasar m² 240 22.000 5.280.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN TANAH & PONDASI 56.580.000

PEKERJAAN STRUKTUR BETON

13
Sloof beton bertulang 15/20 (K-225, 200 kg
besi)

Keliling × 0,15 × 0,20 m³ 9 5.497.115 49.474.035

14
Kolom utama beton bertulang (K-225, 300 kg
besi)

Jml × tinggi × penampang m³ 7 9.300.665 65.104.655

15 Kolom praktis 11/11 pengaku dinding Tinggi × jumlah kolom m' 330 84.685 27.946.050

16
Balok induk & anak 15/25 (K-225, 200 kg
besi)

Panjang × penampang m³ 12 7.290.590 87.487.080

17 Plat lantai 2 beton bertulang t=12 cm (K-225) Luas lantai 2 × 0,12 m² 110 819.267 90.119.370

18 Ring balok 10/15 beton bertulang Keliling atas dinding m' 267 120.390 32.144.130

19 Tangga beton bertulang + bordes 1 set lt.1 → lt.2 ls 1 19.500.000 19.500.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN STRUKTUR BETON 371.775.320

PEKERJAAN ATAP

20 Rangka atap baja ringan + reng Luas atap (kemiringan) m² 145 215.000 31.175.000

21 Penutup atap genteng + nok Luas atap + bubungan m² 145 165.000 23.925.000

22 Lisplang & talang datar Keliling atap m' 38 145.000 5.510.000

23 Insulasi atap (aluminium foil) Luas atap m² 145 28.000 4.060.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN ATAP 64.670.000

PEKERJAAN DINDING & PLESTERAN

24
Pas. dinding bata merah 1 PC : 5 PP, 1/2
batu

Keliling × tinggi − bukaan m² 320 144.120 46.118.400

25 Plesteran 1:5 t=15 mm + acian Luas dinding × 2 muka m² 640 120.916 77.386.240

26 Dinding bata ringan (area tertentu) Partisi & fasad m² 40 195.000 7.800.000

27 Sponengan & tali air Detail kusen/bukaan ls 1 3.500.000 3.500.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN DINDING & PLESTERAN 134.804.640

PEKERJAAN KUSEN, PINTU & JENDELA

28 Kusen alumunium + pintu utama (P1) Sesuai schedule unit 1 6.500.000 6.500.000

29 Pintu panel kayu kamar (P2) Sesuai schedule unit 5 2.800.000 14.000.000

30 Pintu KM/WC PVC (P3) Sesuai schedule unit 3 1.250.000 3.750.000

31 Jendela alumunium + kaca 5 mm (J1) Sesuai schedule unit 12 1.850.000 22.200.000

32 Jendela kecil / boven (J2) Sesuai schedule unit 6 950.000 5.700.000

33 Kunci, engsel & aksesoris Per daun pintu/jendela ls 1 6.500.000 6.500.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN KUSEN, PINTU & JENDELA 58.650.000

PEKERJAAN LANTAI & DINDING KERAMIK

34 Lantai granit/keramik 60×60 (lt.1 + lt.2) Luas lantai 1 + 2 m² 230 215.000 49.450.000

35 Plint lantai Keliling ruang m' 180 35.000 6.300.000
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NO URAIAN PEKERJAAN PERHITUNGAN VOLUME SAT VOL HARGA SATUAN JUMLAH (Rp)

36 Keramik dinding KM/WC 30×60 Luas dinding basah m² 60 175.000 10.500.000

37 Lantai KM/WC anti-slip 25×25 Luas lantai basah m² 18 165.000 2.970.000

38 Lantai teras & carport Rabat + finishing m² 35 245.000 8.575.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN LANTAI & DINDING KERAMIK 77.795.000

PEKERJAAN PLAFOND

39 Plafon gypsum + rangka hollow Luas plafon kering m² 200 175.000 35.000.000

40 Plafon kalsiboard (area basah) Luas plafon KM/WC + teras m² 20 195.000 3.900.000

41 List plafon gypsum Keliling plafon m' 180 28.000 5.040.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN PLAFOND 43.940.000

PEKERJAAN PENGECATAN & WATERPROOFING

42 Cat dinding interior Luas dinding dalam m² 480 45.000 21.600.000

43 Cat dinding eksterior (weathershield) Luas dinding luar m² 180 58.000 10.440.000

44 Cat plafon Luas plafon m² 220 42.000 9.240.000

45 Cat besi/kayu (railing, lisplang) Permukaan besi/kayu ls 1 4.500.000 4.500.000

46 Waterproofing area basah & dak KM/WC + dak beton ls 1 9.500.000 9.500.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN PENGECATAN & WATERPROOFING 55.280.000

PEKERJAAN SANITAIR

47 Closet duduk + jet washer Per KM/WC unit 3 3.200.000 9.600.000

48 Wastafel + kran Per KM/WC unit 3 1.650.000 4.950.000

49 Shower set + kran air Per KM/WC unit 3 1.450.000 4.350.000

50 Floor drain & kran taman Set ls 1 1.850.000 1.850.000

51 Kitchen sink + kran Dapur unit 1 2.500.000 2.500.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN SANITAIR 23.250.000

PEKERJAAN MEP - ELEKTRIKAL

52 Instalasi titik lampu Per titik titik 45 185.000 8.325.000

53 Instalasi stop kontak Per titik titik 28 165.000 4.620.000

54 Instalasi saklar Per titik titik 22 145.000 3.190.000

55 Panel MCB + pembumian (grounding) 1 set ls 1 5.500.000 5.500.000

56 Kabel feeder & instalasi daya Distribusi ls 1 7.500.000 7.500.000

57 Lampu & armatur (downlight, dll.) Sesuai titik ls 1 9.500.000 9.500.000

58 Penyambungan daya PLN 3.500 VA Termasuk pengurusan ls 1 4.500.000 4.500.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN MEP - ELEKTRIKAL 43.135.000

PEKERJAAN MEP - PLUMBING

59 Instalasi air bersih (PPR) + fitting Distribusi seluruh titik ls 1 8.500.000 8.500.000

60 Instalasi air kotor/bekas (PVC) + vent Saluran + ven ls 1 7.500.000 7.500.000

61 Pompa air + toren 1.100 L + menara 1 set ls 1 7.500.000 7.500.000

62 Septic tank biofilter + resapan 1 unit unit 1 8.500.000 8.500.000

63 Instalasi air panas (water heater + pipa) 2 titik ls 1 6.500.000 6.500.000

SUB TOTAL - PEKERJAAN MEP - PLUMBING 38.500.000

JUMLAH (REAL COST) Rp 986.691.960

Overhead & Profit (OHP) 10% Rp 98.669.196

PPN 11% Rp 119.389.727

GRAND TOTAL Rp 1.204.750.883

Dibulatkan Rp 1.204.750.000

Terbilang: # Satu miliar dua ratus empat juta tujuh ratus lima puluh ribu rupiah #
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DAFTAR HARGA DASAR BAHAN & UPAH 2026
Seluruh koefisien pada Analisa Harga Satuan dikalikan dengan harga dasar di bawah ini. Harga bahan adalah harga sampai lokasi
proyek, upah adalah upah harian (OH = orang-hari). Angka ini yang membuat setiap harga satuan dapat ditelusuri dan diperiksa ulang
terhadap harga toko material setempat.

A. HARGA BAHAN

Uraian Satuan Harga (Rp)

Semen Portland (PC) kg 1.500

Pasir beton (cor) m³ 285.000

Pasir pasang (plester) m³ 265.000

Kerikil / split 2-3 cm m³ 320.000

Air kerja liter 50

Besi beton polos SNI kg 12.000

Kawat beton (bendrat) kg 26.000

Bata merah bh 900

Kayu kelas III (bekisting) m³ 2.600.000

Balok kayu kelas II m³ 4.200.000

Plywood 9 mm lbr 145.000

Dolken galam ø8-10 cm, panjang 4 m btg 32.000

Paku 5-12 cm kg 24.000

Minyak bekisting liter 30.000

B. UPAH TENAGA KERJA

Uraian Satuan Harga (Rp)

Pekerja OH 110.000

Tukang batu OH 150.000

Tukang kayu OH 150.000

Tukang besi OH 150.000

Kepala tukang OH 170.000

Mandor OH 185.000

Harga bahan mengacu survei pasar 2026 (referensi Jabodetabek) dan disesuaikan dengan harga setempat pada RAB proyek. Berat isi untuk
konversi satuan pasir dan kerikil mengikuti SNI 03-6861.1-2002.
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ANALISA HARGA SATUAN PEKERJAAN (AHSP)
Harga satuan tidak diambil dari harga borongan, melainkan disusun dari koefisien bahan dan tenaga kerja menurut Standar Nasional
Indonesia, dikalikan harga dasar pada halaman sebelumnya. Nomor butir SNI dicantumkan pada setiap analisa agar dapat diperiksa
langsung terhadap standarnya. Harga satuan hasil analisa ini dipakai apa adanya pada Rincian Anggaran Biaya, bukan contoh
terpisah; catatan di bawah tabel menerangkan bila satuan pada baris RAB berbeda dari satuan analisanya.

Analisa 1 m³ Sloof beton bertulang (200 kg besi + bekisting)

Sumber koefisien: SNI 7394:2008 butir 6.29

Uraian Koefisien Satuan Jumlah (Rp)

BAHAN

Semen Portland (PC) 336,000 kg 504.000

Pasir beton (cor) 0,540 m³ 153.900

Kerikil / split 2-3 cm 0,810 m³ 259.200

Besi beton polos SNI 210,000 kg 2.520.000

Kawat beton (bendrat) 3,000 kg 78.000

Kayu kelas III (bekisting) 0,270 m³ 702.000

Paku 5-12 cm 2,000 kg 48.000

Minyak bekisting 0,600 liter 18.000

TENAGA

Pekerja 5,650 OH 621.500

Tukang batu 0,275 OH 41.250

Tukang kayu 1,560 OH 234.000

Tukang besi 1,400 OH 210.000

Kepala tukang 0,323 OH 54.910

Mandor 0,283 OH 52.355

HARGA SATUAN PER M³ 5.497.115

Analisa 1 m³ Kolom beton bertulang (300 kg besi + bekisting)

Sumber koefisien: SNI 7394:2008 butir 6.30

Uraian Koefisien Satuan Jumlah (Rp)

BAHAN

Semen Portland (PC) 336,000 kg 504.000

Pasir beton (cor) 0,540 m³ 153.900

Kerikil / split 2-3 cm 0,810 m³ 259.200

Besi beton polos SNI 315,000 kg 3.780.000

Kawat beton (bendrat) 4,500 kg 117.000

Kayu kelas III (bekisting) 0,400 m³ 1.040.000

Balok kayu kelas II 0,150 m³ 630.000

Plywood 9 mm 3,500 lbr 507.500

Dolken galam ø8-10 cm, panjang 4 m 20,000 btg 640.000

Paku 5-12 cm 4,000 kg 96.000

Minyak bekisting 2,000 liter 60.000

TENAGA

Pekerja 7,050 OH 775.500

Tukang batu 0,275 OH 41.250

Tukang kayu 1,650 OH 247.500

Tukang besi 2,100 OH 315.000

Kepala tukang 0,403 OH 68.510

Mandor 0,353 OH 65.305

HARGA SATUAN PER M³ 9.300.665
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Analisa 1 m³ Plat lantai beton bertulang (150 kg besi + bekisting)

Sumber koefisien: SNI 7394:2008 butir 6.32

Uraian Koefisien Satuan Jumlah (Rp)

BAHAN

Semen Portland (PC) 336,000 kg 504.000

Pasir beton (cor) 0,540 m³ 153.900

Kerikil / split 2-3 cm 0,810 m³ 259.200

Besi beton polos SNI 157,500 kg 1.890.000

Kawat beton (bendrat) 2,250 kg 58.500

Kayu kelas III (bekisting) 0,320 m³ 832.000

Balok kayu kelas II 0,120 m³ 504.000

Plywood 9 mm 2,800 lbr 406.000

Dolken galam ø8-10 cm, panjang 4 m 32,000 btg 1.024.000

Paku 5-12 cm 3,200 kg 76.800

Minyak bekisting 1,600 liter 48.000

TENAGA

Pekerja 5,300 OH 583.000

Tukang batu 0,275 OH 41.250

Tukang kayu 1,300 OH 195.000

Tukang besi 1,050 OH 157.500

Kepala tukang 0,265 OH 45.050

Mandor 0,265 OH 49.025

HARGA SATUAN PER M³ 6.827.225

Plat dianalisa per m³. Pada RAB diukur per m² pada tebal 12 cm, jadi harga satuan barisnya Rp 819.267 per m² (Rp 6.827.225 × 0,12).

Analisa 1 m³ Beton mutu f'c = 19,3 MPa (K-225), slump 12 ± 2 cm

Sumber koefisien: SNI 7394:2008 butir 6.7

Uraian Koefisien Satuan Jumlah (Rp)

BAHAN

Semen Portland (PC) 371,000 kg 556.500

Pasir beton (cor) 0,520 m³ 148.200

Kerikil / split 2-3 cm 0,780 m³ 249.600

Air kerja 215,000 liter 10.750

TENAGA

Pekerja 1,650 OH 181.500

Tukang batu 0,275 OH 41.250

Kepala tukang 0,028 OH 4.760

Mandor 0,083 OH 15.355

HARGA SATUAN PER M³ 1.207.915

Dicantumkan sebagai pembanding, bukan harga satuan sebuah baris RAB. Ini beton polos saja, tanpa pembesian dan bekisting. Sloof, kolom,
balok dan plat di atas memakai analisa gabungan yang sudah mencakup keduanya, karena itu harga satuannya beberapa kali lipat angka ini.
Yang berbeda lingkupnya, bukan harganya.
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Analisa 1 m² Pasangan dinding bata merah 1 PC : 5 PP, 1/2 batu

Sumber koefisien: SNI 6897:2008

Uraian Koefisien Satuan Jumlah (Rp)

BAHAN

Bata merah 70,000 bh 63.000

Semen Portland (PC) 11,500 kg 17.250

Pasir pasang (plester) 0,043 m³ 11.395

TENAGA

Pekerja 0,300 OH 33.000

Tukang batu 0,100 OH 15.000

Kepala tukang 0,010 OH 1.700

Mandor 0,015 OH 2.775

HARGA SATUAN PER M² 144.120

Analisa 1 m² Plesteran 1 PC : 5 PP, tebal 15 mm

Sumber koefisien: SNI 2837:2008

Uraian Koefisien Satuan Jumlah (Rp)

BAHAN

Semen Portland (PC) 5,184 kg 7.776

Pasir pasang (plester) 0,026 m³ 6.890

TENAGA

Pekerja 0,300 OH 33.000

Tukang batu 0,150 OH 22.500

Kepala tukang 0,015 OH 2.550

Mandor 0,015 OH 2.775

HARGA SATUAN PER M² 75.491

Baris RAB menggabungkan plesteran dan acian, keduanya per muka dinding: Rp 75.491 + Rp 45.425 = Rp 120.916 per m².

Dasar penyusunan harga satuan. Harga satuan pada Pekerjaan Struktur Beton, Pekerjaan Dinding & Plesteran disusun melalui
analisa di atas dengan koefisien SNI. Pekerjaan atap, kusen, penutup lantai, plafon, pengecatan, sanitair dan MEP memakai harga
satuan terpasang hasil survei pasar 2026 untuk paket bahan dan pemasangan, karena tidak seluruhnya tercakup dalam standar
analisa. Keduanya dibedakan agar terlihat jelas bagian mana yang bersandar pada standar.

Acuan. SNI 7394:2008 (pekerjaan beton), SNI 6897:2008 (pekerjaan dinding), SNI 2837:2008 (pekerjaan plesteran), SNI 7395:2008
(penutup lantai dan dinding), serta Peraturan Menteri PUPR tentang Pedoman Analisis Harga Satuan Pekerjaan Bidang Pekerjaan
Umum.

Dokumen ini contoh. Nama proyek, volume dan harga di dalamnya ilustrasi. Pada RAB proyek, volume dihitung dari gambar kerja yang dikirim
dan harga dasar disesuaikan dengan harga setempat.

..................., ................ 2026

Dibuat oleh,

( ........................... )

Disetujui,

( ........................... )
Pemberi Tugas


